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fanem hosszi 1o stratégia részekent
Tonntarthatd épiletben gondolkozik. Frre
[ittunk  példdt o harmadik - negyedéy
6lB bérleter sorin.”
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Nyolc év utdan 2011 lll. negyedéve volt az elsé
idészak, hogy nem adtak &t O] irodét
Budapesten. A modern dllomdany tovdbbra is
kézel 3.1 millid m2. Az év hétralévd heteiben
néhdny 0j &taddsra szamitunk, és igy az éves j
kindlat eléri idén a 94.000 m2-t, szemben a
tavalyi 152.000 mZ2-rel. JévOre tovdbbi lassulds
varhaté, csupdn egy projekt 4taddséval
szdmolunk 15.000 m2-en. El6bérleti szerz6dések
alapjan két O] projekt kivitelezése kezdddik
hamarosan  kézponti  lokdciékban  mintegy
33.000 mZ2-en. Mindkét fejlesztésben van még
s;obod terilet, &sszesen kb. 15.000 m?2.
Ataddsuk 2014 kdzepén varhatd. Egyéb tervezett
beruhdzdsok egyel6re nem indulnak, tovabbra is
szdmottevl elbbérlet az elGfeltétele legtébb
projekt inditédsénak.

Az irodapiaci kereslet kifejezetten er6s volt a lll.

negyedév sordn. A (hosszabbitdsok nélkt’JIi)E8

66.100 m? nett6 bérbeadds a mdsodik
legmagasabb érték az elmdlt két évben. 2010-
hez képest o negyedéves érték megdupldzédott,
a felijes eddigi évet tekintve pedig a netté
bérbeadds a harmadéval nétt. A hosszabbitdsok
jelent6sége valamelyest csékkent, azonban még
igy is a lll. negyedéves brutté bérbeadds 42%-at
az Gjratérgyaldsok adtdk.

Két jelent6s elGbérletet irtak ald (17.500 m2-en)
a negyedévben, és tovdbbi hét szerz8dés mérete
haladta meg az 1.000 m2-t. Ez tovdbb erGsiti a
tavalyi év 6ta emelkedd kereslet trendiét.

Ugyanakkor a magas bérbeaddsi szamok mellett
is a netté abszorpcié enyhén negativ volt a lll.
negyedév sordn. Az év els6 hdarom negyedévét
tekintve a haszndlatban [évé irodadllomaény
elenyész6 mértékben nétt  (1.500 m2-rel),
szemben a tavaly regiszirdlt 90.600 m? nettd
abszorpciéval. Mivel a haszndlatban 1évd
dllomany fizikai névekedése megdlini latszik, a
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kihasznélatlansdg jelentés csékkenésével a = letGobspas == Kihozndlotlons ()
magas  keresleti  akfivitds  ellenére  sem  Fords: CBRichard Ells, BRF.
szdmolunk.
PONTI NEM KOZPONTI  BUDAPEST VALTOZAS*

Teles dllomény (m’) 1.887.000 1.201.000 3.087.000

Uj dtadds, negyedéves (mz) 0 0 0

(i tadds, 12 havi (m’) 1.700 14.500 16.200

Kihaszndlatlansdg 20,2% 21,4% 20,7%

Nettd bérbeadds, negyedéves (mz) 44100 22.100 66.100

Nettd bérbeadds, 12 havi (mz) 92.500 67.100 159.600 1

*2010 Ill. negyedévéhez képest Forrés: CB Richard Ellis, BRF
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Az étlagos kihaszndlatlansdg Budapesten 20.7%.
A 2007-ben elért térténelmi minimumrél, 9.5 %-
rél 2010 lll. negyedévében elért 21.6%-ig
emelkedett az Uresedési réta. Azéta a mutatéd 0.9 -
%ponttal kertlt lejjebb. A kdzponti piacokon
jeilemzben aiacsonyabb a kihaszndiatianség, %

}ﬁ%
azonban a kilénbség az utébbi egy év sordn - . fﬁm
jelentésen sz(kolt a nem-kézponti piacokhoz /IMD/D\D/D/E(
képest. Habdr a telies piacot tekintve a netté 10%%

abszorpcié elenyész6 volt 2011 sordn, «a o

Kihaszndlatlansag

kihaszndlatlansdgi mutaték eltéré trendje arra
enged kodvetkeztetni, hogy sok bérl6 koéltézétt a %
belsé |<.3kécié|fbc')| kils6 ferU.|e’rekre. A nem- zg(])é 2826 73?7 7827 78?5 7328 28?9 7839 7310 28‘3“ 73}‘ 78;‘
kdzponti részpiacok dtlagos kihasznélatlanséga bttt e por
ugyanis egy év alatt 24,9%-rél 21,4%-ra

csdkkent, mig a kézponti piacokon ez az érték
19,6%-rél 20,2%-ra emelkedett.

Forrés: CB Richard Ellis, BRF

SzerzGdés Részpiac  Méret (m?)

Az d&tlagos bérleti dijak nem vdltoztak a . py ElSbélet @D 9,000
negyedév sordn sem, ugyanakkor a két
foldrajzilag legkoncentréltabb részpiacon (a Véci kPG ElGbéret Vadgt 8300
u’rc')'n"es DeI-I,3ug|cm) a kmlal.cih arak savja klsse Nokia Hossubhits BelsS P 4500
sz(kilt. A prémium kategéridban tovdbbra is a
19-21 €/m?/hé az irdnyaddé sdv, a kdézponti (b Hosszabbits* Kilsé P 6.200
piacok nem prémium hdzaiban ez a szint 13-15
€/m2/hc'>, mig a nem-kézpon’ri piacokon 11-13 Deloitte Hosszabbitds Bels6 P 4.800

2 7 7 . res . . JoRl
€{m ,/ho. A ber|e1|’d1|on felul oz Uzemeltetési Jepter Hosszobbitis Vi it 3300
koltség fenntarthatésdga is egyre fontosabb

s J * boviléssel egyutt
VG|0521G$| SZemponf. Forras: CB Richard Ellis, BRF
Eszak-Buda (észak B) Véci ot

Allomany: 321,000
Uresedés: 16% =
2011: EUR 10.0-14.0

Allomany: 584,000
Uresedés: 17% A
2011: EUR 11.0-14.0

Bels6 Buda (Belsé B)

Allomany: 391,000
Uresedés: 22% 9
2011: EUR 12.0-15.5

Bels6 Pest (Belsé6 P)

Allomany: 563,000
Uresedés : 23% >
2011: EUR11.0-15.0

Dél-Buda(Dél B) Belvaros (CBD)

Allomény: 348,000
Uresedés: 18% N
2011: EUR 14.0-20.0

Allomany: 349,000
Uresedés: 25% 9>
2011: EUR 10.0-13.0

/ Kils6 Pest (Kulso P)

A_!Iomdny: 414,000
Uresedés: 20% N
2011: EUR 10.0-13.0

Agglomeracio

Allomény: 116,000
Vacancy: 32% N
2011: EUR 8.0-12.0

A bérleti dijak atlagos ‘A’ kategérias
irodahézra vonatkoznak.

Allomany - irodadllomany modern, A és B kategérias, 1990 éta épitett/feltjitott épiletben beleértve a sajat tulajdonban és haszndlatban 1évé épileteket
Kil <1

1sagi/ir i rata — a szabad teriletek aranya a teljes, spekulativ dllomény aranyaban

Brutté bérbeadds - az az irodaterilet, melyet egy adott negyedévben bérbevettek, ide szamitva az elébérletet és a bérleti szerz6dés meguijitésat is
Netté bérbeadds - az adott negyedévben bérbeadasra kerilt irodaterilet, az jratargyalasokat (hosszabbitasokat) nem szamitva ide
Fejlesztések/Epités alatt allé terilet — adott idGszakban aktivan épités alatt all6 terilet / hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkez6 kész ingatlan

Netté abszorpcié/piaci felszivés — a bérbevett dllomanyban tértént valtozas vizsgalt negyedévben; a netté abszorpcié és a netté bérbeadds kézti
kilénbséget az eldbérleti szerzédések valamint a piacrél kivonulé bérlék eredményezik

BTS projekt — a bérl6 igénye szerint tervezett és épitett irodahaz, aminek bérbevételére a bérlé az épitkezés megkezdése el6tt szerzédést két (built-to-suit)
Sajat haszndlato iroda — a modern irodadllomany azon része, amelyet sajat hasznalat céljabél tulajdonolnak (kivéve: allami/énkormanyzati ingatlan)

Disclaimer 2011 CB Richard Ellis
A CB Richard Ellis (CBRE) a vilég legnagyobb ingatl ¢ 16 vallal

elemz6 szolgaltatasokkal all Ggyfelei rendelkezésére. A Fortune 500-as listéjan szerepl6, Los Angeles-i kézpontu r
foglalkoztat. Magyarorszagon 1994 éta a kereskedelmi ingatlanpiac aktiv résztvevéje. www.cbre.hu

2

©2011, CB Richard Ellis, Inc.

, amely tébbek kézt befektetési, fejlesztési, értékbecslési és bérbeaddsi tanacsadassal, valamint piackutaté és
&6zi cég 300 irodajat ilagszerte tébb mint 31.000 munkatarsat

Tovdbbi informdciok a jelentéssel
kapcsolathan:

Konthur Adrienne
Ugyvezetd igazgatd
(B Richard Ellis

t: +36 1 374-3040

e: adrienne.konthur@cbre.com

Varga Judit
Irodatigynckségi vezet&d

e: judit.varga@chre.com

Tim 0"Sullivan
Befekietési vezet®

e: tim.osullivan(@cbre.com

Graham MacMillan
Ertékbecslési vezetd

e: graham.macmillan@cbre.com

Gabor Borbély
Piackutatdsi és tandcsaddsi vezet®

e: gabor.borbely@cbre.com
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