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Nem épiilt 0 raktdr a I11. negyedévben

A negyedéves bérbeadds  18%-kal
csikkent az el®z6 idGszakhoz képest

A kihaszndlatlansg enyhén emelkedett
22.4%-1a

A bérlefi dijak valtozatlanul alacsonyak

2011/I11. a tandcsado
szemével

Buka Gergely, Ugynokségi vezetd: 4
Bvidrosi piacon tapasziolt csokkendssel
szemben emelkedik o nem-budapesti
Kevesések szdma. Ijyenkor kifejezerten
gyditishoz  kapesoldds  fevékenyséy
elhelyezésér6/ van szd.”

CB RICHARD ELLIS

Piaci Jelentés

Budapesti ipari ingatlanok

f 2011. november

Az el6z6 negyedévekhez hasonléan az elmult

hdrom hénapban sem tértént (] dtadds a = 2%

budapesti ipari inagtalanpiacon. A teljes
dllomdény a tavalyi év vége 6ta vdltozatlan. A
fejlesztés alatt &llé projektek vonatkozdsdban
sem tértént vdltozds, az Eurépa Center 5.900
mZ2-es U épulete, valamint a BILK-ben a 9.400
m2-es U] csarnok az év végéig varhatéan
dtaddsra  kerUl.  Spekulativ  fejlesztéseket
tovébbra sem inditanak Budapest térségében,
azonban egyre élénkebb az ipari ingatlanpiac a
févaros vonzaskdrzetén kivil. It sem jellemz6 a
spekulativ  fejlesztés, hanem konkrét bérl6i
igényre szabott projektek indulnak néhény
regiondlis varosban. A helyszinvdlasztdst erésen
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befolydsolja  az infrastrukturdlis  elltottsdg
(autépdlya koézelsége), az adott véros ipari
hagyoményai és a fbvdros  kozelsége.
Elsésorban a Budapesttdl legfeliebb100 km-re
[évd vérosokban nétt az érdeklédés. Az ilyen

Méret (m2)

bérlék tipikusan gydrté tevékenységet végeznek crtent o P
és jobbdra az autdiparhoz katédnek. il L Bz B 10
DHL ProLogis Budapest-Sziget 6.100
Az ipari ingatlanok irdnti kereslet Budapest mnﬁdeﬁ“ul ABILK' 4'000*
térségében gyenge volt a lll. negyedév sorén. A Fandlping Aiport Gy 3100
netté bérbeadds (hosszabbitdsok nélkil) 21.900  Hosszabbitas
m?2 volt, ami 18%-kal marad el oz el6z6 Foras: B Richord Els BRF
negyedévidl, és a tavalyi harmadik negyedévhez
képest  pedig  felez6dott. Az  dtlagos
tranzakciéméret 1.200 m2-re csdkkent, és csak ™ o
harom bérbeadds érte el a 2.000 m2-t. A netté ::z 7 Lam
bérbeaddson felil 27.900 m?2 hosszabbitds N pd

. L. S v s . , 140 -
tortént. Az idei évben az Gjratérgyaldsok arénya ~J \ e {
a teljes bérbeaddson belul elérte az 50%-ot, mig = / I

ezerm?

tavaly még csak 35% volt ez a részesedés. n ——A= ‘—/

A netté abszorpcié a ll. negyedéves pozitiv érték
utén Gjra negativba fordult. Az év eddigi all  m
id6szakdt tekintve kdzel 60.000 m2-rel csdkkent
az elfoglalt raktértertlet nagységa, hiszen a
netté abszorpcié két negyedévben is negativ
volt. A megUrUlt raktdrterilet 80%-a az északi
részpiacon taldlhaté.

Hosszabbitds
ElGbérletek ardnya (jobb)*

|1t bérbeadds

e Hoszabbitdsok ardnya (jobb)*

*12 havitrend  Forrds: CB Richard Ellis, BRF

2010 /111, 2011 /11 2011 /111,
Teles dlomany (m') 1787000 1797.000 1.797.000
Uj kindiat, negyedéves (m2) 17.000 0 0

(i indlat, 12 hénap () 146900 35,500 18,500
Kihaszndlatlansdg 18,8% 21,8% 22,4%
Nett6 bérbeadds, negyedéves (mz)* 43.900 26.700 21,.00
Netto bébeadds, 12 honap (m')* 165.400 163.700 141.700
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*Hosszabbitasok nélkil
Forrés: CB Richard Ellis, BRF
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2011. november

A szeptember végéig mért negativ abszoprcié  «
eredményeként az Uresedési réta emelkedett, és
a lll. negyedév végén 22.4%-on dllt . Hab4r nem 11
tértént U] dtadds, a meguresedett teriletek
névelték a kihaszndlatlansédgot, és a mutaté a ll.
negyedévi javulds utdn Gjra romlott: 3.7 &
szdzalékponttal all most magasabban, mint egy
évvel ezel6tt.

A kihaszndlatlanség leginkdbb oz északi
részpiacon ndévekedett (28%-ra) az el6z6 hdrom

hénapban, megtorve ezzel itt egy csokkend 01 02 03 04 01 Q2 03 Q4 01 02°03°Q4 Q1 Q203 04 O1 Q2 03
trendet. A nyugati (23%) és a déli szektor (21%) 2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2005:2009-2009 2010 2010 2010 5010 2011 2011 2011
kihasznédlatlansdga kézétti kilénbség elenyész6. ®lgoteto - ® Fackiaskor i sk

* Hosszabbitédsok nélkil

Az elmilt egy év vonatkozdséban azonban csak
Forrés: CB Richard Ellis, BRF

az északi részpiacon volt pozitiv a nettd
abszorpcié, azaz a kihasznélatlansdg csak it

csdkkent 2010 szeptemberéhez mérten. A déli és
a nyugati szektorban az Uresedési réta az egy N

30%

évvel ezelbtti szint 5161 van.

aktivitds mellett stabilak maradtak. A big-box

. N\
Az aqjdnlati  bérleti dijak alacsony keresleti [ \NAV/

tipust raktérakban 3.0-4.0 €/m2/hé az ajanlati ™
sdv, mig a vdrosi logisztikai egységeket 4.5-5.0
€/m2/hé ajanlati dron kindljgk. Az arak a tavalyi

0%

évi csdkkenés utdn stabilan alacsonyak, az év Q1 02 03 Q4 Q1 02 03 Q4 01 Q2 03 Q4 O1 Q2 O3 04 Q1 Q2 O3
o b s i X . 2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2011 2011 2011
végéig tovébbi véltozds nem varhaté. _ o >
Nyugatiszektor ~ —— Eszaki szektor Déli szektor
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*hosszabbitasok nélkol
A nyilak a 2011 1. negyedévéhez mért véltozdst mutatiak.
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Teljes adllomény - raktar és irodadllomany modern, A kategérids épuletben

Kil alatlanséag/iUresedés - a szabad teriletek aranya a teljes alloményhoz képest

Brutté bérbeadas - brutté raktdr és irodadllomany, melyet egy adott negyedévben bérbevettek, ide szamitva az elGbérletet és a bérleti szerz6dés
meguijitésat (hosszabbitasokat) is

Nett6é bérbeadds - az adott negyedévben bérbeadasra kerilt raktar és irodaterilet, a bérleti szerz6dések megujitasat (hosszabbitasokat) nem szamitva
ide

Fejlesztések — adott negyedévben aktivan fejlesztés alatt allé terulet

Netté abszorpicéd/piaci felszivas — a bérbevett alloményban tértént valtozas vizsgalt negyedévben; a nettdé abszorpcié és a brutté bérbeadas kézti
kulénbséget a bérlethosszabbitasok, az elébérleti szerz6dések valamint a piacrél kivonulé bérlék eredményezik

Disclaimer 2011 CB Richard Ellis

A CB Richard Ellis (CBRE) a vilag legnagyobb ingatl acsadé véllalata, amely tébbek kozt befektetési, fejlesztési, értékbecslési és bérbeadasi tanacsadassal, valamint piackutaté és
elemz6 szolgaltatasokkal all Ggyfelei rendelkezésére. A Fortune 500-as listajan szerepld, Los Angeles-i kézpontd r kézi cég 300 irodajak ilagszerte tébb mint 31.000 munkatarsat
foglalkoztat. Magyarorszagon 1994 éta a kereskedelmi ingatlanpiac aktiv résztvevéje. www.cbre.hu
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