A bérbeadas 2008 harmadik negyedévében rekord
szintet ért el 89.900 m2¢l;dsszességében a Budapest
Dél részpiacon kototték a legtobb bérleti szerzGdést.”

Az tlagos kihaszndlatlansag 14,3%. A
kinasznalatlansag a Budapest Eszak részpiacon a
legmagasabb, mig a rata a Budapest Nyugat és Eszak
részpiacokon atlag alatti.”

LJelentds a jelenleg is épités alatt alld ingatianok
teriilete; a legmagasabb (j kindlat a Budapest Dél
részpiacon varhat6 2009 elsé negyedévére.”
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Big Box Magyarorszdg

MAGYARORSZAG!I IPARI INGATLANPIAC

2008 lIl. NEGYEDEV

A magyarorszdgi modern ipari ingatlanpiaci éllomany 2008 harmadik negyedévében
meghaladta a 1,3 millié m2-t. Julius és szeptember kézétt az 0j kindlat 51.700 m? volt, ami
kézel hdromszorosa a 2007 azonos id8szakdban regisztrélt értéknek. Ezzel az értékkel 2008
oktéberéig a 2007-ben tadott dssztertlet dupldjdt is elérte mar az ¢j kindlat.

Mér egyértelmiien megdllapithaté, hogy 2008 mind keresleti mind kindlati szempontbél rekord
év lesz az ipari ingatlanpiacon. A kereslet elérte a 89.900 m?2-t a harmadik negyedév sordn,
ami azt jelenti, hogy 2008-ban 9 hénap alatt t6bb teriletet adtak bérbe, mint 2007 év végéig.
Mig dltaldban a bérbeaddst a Prologis Parkokban térténd aldirdsok teszik ki tdlnyomé
tdbbségben, ebben a negyedévben szdmos mds helyen is megindultak a bérbeaddsok.
Megtdrténtek az elsé aldirdsok a Westlog DC-ben, az Airport City-ben, az IPD Vendel Park-ban
és a Tulipdn Park II. faziséban.

Mivel a keresletet az U] bérleti szerz6dések generdltdk (95%), amihez viszonylag alacsony
kindlat térsult, a netté abszorpcié magas lett csdkkend kihasznélatlansdgot eredményezve. Az
atlagos kihaszndlatlansdg 2,7 szdzalékpontos csékkenés utdn jelenleg 14,3 szdzalékon 4ll. A
varhatéan magas U] kindlatot tekintve 2008 negyedik negyedévében illetve 2009 els6
negyedévében a réta ismételt emelkedésére szamitunk.

A 2008-as év elején t6bb fejlesztd is bejelentette, hogy ipari ingatlanok fejlesztésébe kezd,
kilondsen a reptér kornyékén. Mdéra egyértelmii, hogy ezen projektek t6bbségének
megvalésitdsa illetve varhaté dtaddsdnak datuma erdsen kérdéses. Uj projektek épitése helyett
a kindlat t0lnyomé tébbségét mar meglévd ingatlanok fejlesztései fogjdk adni, mivel leginkabb
azok a fejleszt6k mernek spekulativ épitkezésbe kezdeni, akik sikeresen, telies kihaszndlisaggal
miikddé projektieiket bdvitenék. (Europolis, Wing, Bilk, Eurépa Center, ProlLogis) A szdmos
elhalasztott fejlesztés ellenére a 2009-ben dtadésra kerilé ingatanok vérhatd dsszterilete
valészinileg meghaladja majd a 200.000 m2-t még konzervativ becslések mellett is. Fontos
tovdbbé& megjegyezni, hogy 2009 elsé féléve sordn a Budapest Dél részpiac fog a
leggyorsabban névekedni.

A bérleti dijak tovdbbra is nyomds alatt vannak, jelenleg 4,2-6,5 eur6/m?/hé szinten dlinak.

A piaci mutatdk egyelére pozitivak és a bérbeadds is erés, a bizonytalan gazdasdgi helyzet
viszont hamarosan hatdssal lehet a piacra a jév6ben.

2008 Ill. negyedév Budapest Nyugat Budapest Eszak Budapest Dél m

TELJES RAKTARALLOMANY

e 597.200 138.700 564.500 1,300.400
UJ KINALAT(m?) 0 30.700 21.000 51.700
[’ri?)JEKTEK EPITES ALATT 48.000 19.000 110.000 180.000
BERBEADAS (m?) 37.000 13,100 39.800 89.900
ﬂﬂﬁﬁg’%ﬂms’&e' 13,4 % 27 % 12,2 % 14,3 %
BERLET! DUAK feur6 /m? 4,460 44-54 4,2:6,5 4,2:6,5

/hénap)
FOBB IPARI BERBEADASOK, 2008 Ill. negyedév

bizalmas BILK 15.000
Muller Tulipén Park |l 9.000
Gebrider Weiss ProLogis Park-Sziget 7.200
Boy WestLog DC 6.200

CBRE

© 2008 CB Richard Ellis Limited CB RICHARD ELLIS



CB RICHARD ELLIS | BIG BOX MAGYARORSZAG | PIACI GYORSJELENTES |2008 Q3

=

1-ES KORZET ;kBUDAPEST NYUGAT

Ui 4tadds nem tértént ezen az részpiacon 2008 harmadik
negyedévében, igy az ipari ingatlan dllomany 597.200 m2. Mé&r
jelenleg is ez a legnagyobb és legfejlettebb részpiac és a
névekedése tovdbb folytatédik, hiszen 2009 elsd felében szdmos
nagy projekt keril dtaddsra a terileten.

Az el6z6 negyedév viszonylag alacsony értéke utédn a kereslet
megduplézédott, elérve a 37.000 m2-t, ami azonos a 2007
hasonlé idészakéban mért értékkel. Ez a magas érték tébbek
kézott a WestLog DC-ben beindult bérbeaddsoknak készénhets,
ahol a Rynart kikdltdézése utdn megkezdddiek az U szerz8dések
aldirdsai. A Tulipdn Park Il. fazisdban kézel 12.000 m2-en irtak
ald bérleti szerz8déseket, illetve az IPD Vendel Park is 75
szdzalékban bérbe lett adva.

Mivel nem adtak &t Uj teriletet és a kereslet magas volt, a netté
abszorpcié elérte a 34.500 m2-t, igy a kihaszndlatlanség erésen
lecsdkkent.

Jelenleg a kihaszndlatlansdagi réta 13,4%, ami hasonlé az év
elején mért értékhez.

Az ajénlati drak széles sévban (4,4-6,0 euréd/m?/hé kdzétt)
mozognak, mérettdl figgden.

2-ES KORZET- BUDAPEST DEL

A Budapest Dél részpiacon jelenleg 564.500 m?-en taldlhatéak
modern ipari ingatlanok. Csupdn két helyen adtak at 0j teriletet
dsszesen 21,000 m2-en; a BILK kézpontot illetve az Innove
Business Parkot bévitették.

A kereslet 20 szdzalékkal csékkent 2008 el6z6 negyedévéhez
képest. A belvérosi raktdrak szdmdéra ismét sikeres volt a
negyedév, hiszen a Citypoint 9-ben is t6bb bérld aldirt, illetve a
Dél-Pesti Uzleti Park mésodik fézisdra elébérleti szerz8déseket
kotottek. A reptér kdrnyéki Airport City-ben megtérténtek az elsd
aléirésok 6sszesen 3.000 m2-en.

A részpiac kihaszndlatlansdga oz dtlag alatt van; 0,25
szdzalékpontos csdkkenés utdn jelenleg 12,2 szdzalékon ll.
Mivel ezen részpiacon a legnagyobb a mar jelenleg is fejlesztés
alatt all6 tertletek értéke (110.000 m?), az dtadésokat kévetden
a réta emelkedésére szamitunk.

Az ajdnlati drak ezen a ftertleten mutatigk a legnagyobb
szérodast, 4,2-6,5 eurd/m?/héd kozétt taldlhatéak. Mig a reptér
kérnyéki ingatlanokat prémiummal drazzdk, a belvérosi raktarak
arai jellemzden 5,0-5,5 euré/m2/hé kéril mozognak, a ProLogis
Parkokban pedig a nagy fterileti raoktdrak bérleti dija
alacsonyabb is lehet.

3-AS KORZET- BUDAPEST ESZAK

Budapest északi kérzetében az ipari ingatlandllomény 138.800
m?2. 2008 harmadik negyedévében az Eurépa Center-t és az East
Gate Business Park-ot is bdvitették &sszesen 30.700 mZ2-en.
Ezeket a projekteket 2009 sordn tovabb bdvitik, ami tovébb
fogja névelni a kindlatot.

A kereslet magasabb volt, mint az el6z6 negyedévben, miutén
tébb bérld is aldirt az Eurépa Center-ben, illetve az East Gate
Business Park-ban ésszesen 13.100 m2-re.

A kihaszndlatlanség 27 szézalékon 4&ll @ magas 0] kindlat
kovetkeztében. Habér ez az érték lényegesen magasabb, mint az
atlag, 2008 év végére csdkkenésre szdmitunk, mert a bérbeadds
gyorsan folyik az részpiac két legnagyobb projektjében.

Az ajénlati drak 4.4-5.4 eur6/m?/hé kozott dlinak.

LOGISZTIKAI RESZPIACOK BUDAPESTEN ES KORNYEKEN

BUDAPESTI KINALAT ES (1) ATADASOK 2008 I1I. NE.
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