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Bér az ipari ingatlanpiacon 2007-ben nem
tértént jelentds kindlat névekedés, annak
megoszldsa egyértelmiien megvdltozott a
részpiacok kdzodtt. Az éves kindlati szint 14
szGzalékkal volt alacsonyabb, mint 2006-
ban, ugyanakkor 2006-ban a névekedés
csupdn 9 szdzaléka esett Budapestre,
addig idén a 104.000 m? Gjonnan dtadott
terUlet 54 szézaléka it épult.

Ez azt mutatja, hogy a fejleszték egyre
nagyobb figyelmet forditanak a varosi
teriletek, kilondsen a IX. kerUlet felé. A
negyedik negyedévben rekord nagysdgu,
42.000 m? teriletet adtak &t a budapesti
piacon, ami a valaha mért legmagasabb
volt. Az
névekedés, 57.000 m? kézel 6tszordse volt

érték egész éves kindlati

2007-ben az el6z6 évinek.

2007-ben a kereslet 38 szdzalékkal
halodta meg a 2006-os értéket. Habdr
utolsé negyedévben a kereslet elmaradt a
harmadik negyedévi rekordtél, igy is az év
mésodik legmagasabb bérbeadési szintjét
hozta.
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A kereslet tébbsége 0] bérleti szerz8désekbdl
adédott, mig az el6bérleti szerzédések illetve a
hosszabbitdsok 21 illetve 25 szdzalékot tettek
ki beléle 2007-ben. Ez az ardny a negyedik
negyedévben 35 szézalékot jelentett a 66.500
m2-bsl. A

alacsony volt a magas brutté kereslet ellenére.

nettdé abszorpcié  viszonylag

A kihasznélatlanség 8 szdzalékrél egy év alatt
11,2 szdzalékra nétt 2007 végére. A nagyfokd
hatdsdra a bérelhets

kindlati noévekedés

terGletek ardnya Budapesten nétt, de az

agglomerdciéban nem.

A nettd abszorpcié jelentdsen kisebb volt, mint
2006-ban: a 66.800 m?-es adat 40
szdzalékkal alacsonyabb a 2006-ban mért
szerzbdések, illetve

értéknél az eldbérleti

hosszabbitdsok magas arénya miatt.

A bérleti dijak véltozatlanok maradiak a
harmadik negyedévhez képest, de az elsé
osztdlyl raktarak bérleti dijdban éves szinten
névekedés tortént, mivel a belvaroshoz kézeli,
vegyes funkcidju iroda-raktdr projektek
esetében a bérleti dijok elérik a 6,00-6,50

euré/m2/hé szintet is.

Budapest
2007 . regyods | Budopes | o) | Ossmen

TELJES RAKTARALLOMANY (m2)
UJ KINALAT(m2)

PROJEKTEK EPITES ALATT (m2)
BERBEADAS(m?)
KIHASZNALATLANSAGI MUTATO (%)

BERLETI DiJAK (euré /m?2 /hénap)

FOBB IPARI BERBEADASOK, 2007 IV. negyedév

CBRE Ggyfél
Willi Betz
Philipp Morris
ETL Hungary

Mikropakk

© 2008 CB Richard Ellis Limited

325.900 717.400 1.043.300
42.300 0 42.300
75.000 100.000 175.000
23.100 43.500 66.600
17,30% 8,40% 11,20%

4,25 -6,50 3,75-6,00 3,75-6,50

Prologis Gydl 16.100

M1 Business Park 9.200

East Gate Business Park 7.000
Prologis Hegyeshalom 3.200
Euro Business Park 2.500
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1-es korzet - BUDAPEST

Budapesten hdrom Uj projektet adtak at 42.000 m2-en:

= Befejezték az Innove Business Park elsé fézisat 7.000 m2-en
a IX. kerGletben az lllatos Gton. A project mdasodik, 12.000 m?-
es fazisanak épitése is hamarosan elkezdddik, amely részben
mér bérbe is van adva.

= Szintén a IX. kerUletben d&tadték a Citypoint 9 mdsodik
fazisat 6.300 m2-en a Gubacsi Gton, igy a Convergence
Capital vérosi projektie meghaladja a 10,000 m2-t.

= A IV. kerUletben megnyitott az Eurépa Center 29.000 m?-en,
amely mar 34 szézalékban bérlére talalt. A 10.000 m2-es
masodik fézis nydron készil el, és mar eldbérletben lekdtétték.

Innove Business Park
kézel 100
szdzalékos bérbe adottsagy Dél-Pesti Uzleti Park is elérte

A IX. kerGletben kozvetlentl az
szomszédsdgdban, a Citypoint 9 kdzelében a

végleges méretét 18.000 m2-en.

A brutté kereslet elérte a 23.000 m?2-t az utolsé negyedévben,
volt. Az
el6rejelzéseknek megfeleléen a kihaszndlatlansdg jelentdsen

melynek 70 szdzaléka(l) eldbérleti  szerzddés
emelkedett a kindlat magas névekedése kévetkeztében. Mig a
rata egy évvel ezelétt 2 szdzalék alatt volt, jelenleg 17,20
szGzalékon 4ll. Ebben az emelkedésben tikrdzédik a kindlat
kimagaslé bévilése a févérosban, ami az év utolsé hdrom
mint az azt megel6z6 nyolc

hénapjdban akkora volt,

negyedévben egyittvéve.

2-es korzet- BUDAPEST KORNYEKE

Az év utolsé hdrom hénapjdban a kereslet elérte a 43.000
négyzetmétert, ami 30%-kal volt magasabb mint a harmadik
negyedévben. Az egész éves kereslet 20%-kal nétt 2006-hoz
képest, a nettd abszorpcié ugyanakkor a felére csdkkent. A
bérlethosszabbitdasok és eldbérleti szerzédések a teljes kereslet
42,50 szdzalékét tették ki. A legnagyobb szerzddések kdzétt
szerepel a Willi Betz és az MHH bérlethosszabbitdsa 11.000
m2-en, mig a Philipp Morris 7.000 mZ2-re irt ald eldbérleti
szerz6dést az East Gate Business Park-ban. A negyedév
legnagyobb bérbeaddsa 16.100 m2-en tértént a Prologis gydli
parkjdban a CB Richard Ellis kézremiikédésével.

Bar 2008 els6 negyedévében varhaté Ui teriletek dtaddsa mint
példéul az Airport City, az Ablon vecsési fejlesztése 10.000

2

m2-en, a kihaszndlatlansdg jelentds emelkedésére nem

szédmitunk.

2007 utolsé negyedévében beksltézott az elsé bérld, az ETL
Hungary, a Prologis hegyeshalmi parkjdba, ami az els6
bérbeaddsra épilt logisztikai projekt Budapest vonzdaskdrzetén
kivil.
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FOBB LOGISZTIKAI KOZPONTOK —BUDAPEST ES KORNYEKE

Létez6 logisztikai teriletek
JoévBbeni logisztikai teriletek

Forras: CB Richard Ellis
BUDAPEST ES KORNYEKE, KINALAT ES U) ATADASOK 2007
M Jelenlegi kindlat

@EImolt 12 hénapban atadott teriletek
Epités alatt &ll6 teriletek

Budapest Budapest kérnyéke

Forrés: CB Richard Ellis
NETTO ABSZORPCIO ES KIHASZNALATLANSAG SZEKTORONKENT 2007-BEN
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