2007-ben a kereslet és a kindlat is rekord szintet ért el
enyhén csokkend kihasznélatlansag mellett.

Az éves bruttd kereslet meghaladta az elGrejelzéseket,
30 szazalékkal volt magasabb, mint 2006-ban.

Két nagyobb projekt dtadasa is 2008-ra csiiszott, gy a
kinalat visszaesett a harmadik negyedévhez képest.
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2007 negyedik negyedévében a Budapesti
Ingatlan-tandcsaddk Egyezeté Féruma  (BIEF)
felGlvizsgdlta és korrigélta az irodadllomdnyt.
Ennek kévetkeztében az év végi irodadllomény
kevesebb lett, mint a harmadik negyedévben,
bar tébb U] projektet is dtadtak év végén.

A budapesti spekulativ irodapiaci kindlat 2007
év végén 1,86 millid m2 volt. Az év sordn
193.700 m2, tdébbségében ,A” kategdrids
irodatertlet kerilt a piacra, ami a valaha mért
legmagasabb értéknek szamit. Osszesen hisz
épuletet adtak 4t, melybdl hat irodahdz mérete
is meghaladta a 15.000 m2-t.

2008-ban hasonléan erés kindlatot varunk,
kilénésen a mdasodik, ill. a harmadik
negyedévekben szémithatunk magas dtaddsi
hulldmra. Szédmitdsaink szerint a 2008-as éves
kindlati szint akdr 25%-kal is meghaladhatja a
2007-ben regiszirdlt értéket.

2007-ben a kereslet |épést tartott a dinamikus
kindlati névekedéssel. Amint elére jeleztik, idén
adtdk bérbe a legtdbb irodateriletet, hiszen a
kereslet szintie elérte a 322.000 m2-t, ami
29%-o0s névekedést jelent a 2006-os értékhez
képest. A negyedik negyedévben 89.000 m2
taldlt bérlére, ami 17%-kal volt alacsonyabb a
harmadik negyedévben mért eddigi
legmagasabb értéknél. igy 2007 év vége a
mésodik legmagasabb keresleti szintjével zart.

Budapesti Irodak

2007. NEGYEDIK NEGYEDEV

2007-ben szokdsosan a nem-kdzponti piacon
volt a legmagasabb o kereslet, a kdézponti
piaccal egyitt it tértént a bérbeaddsok 85%-
a. A kereslet kiemelkedéen magas volt az
agglomerdcidban is, és a Belvdrosban is
viszonylag erds volt az év sordn.

A netté abszorpcié 17%-kal volt alacsonyabb,
mint  2006-ban. Ez leginkdbb o BIEF
korrekciéinak koévetkezménye volt, hiszen a
negyedik negyedévben dsszesen 65.000
négyzetméternyi, teljesen bérbeadott
irodahdzat vontak ki az irodadllomanybél. A
korrekciék nélkil a nettdé abszorpcié éves
szinten 28%-os névekedést mutat a kindlati
névekedésnek megfeleléen.

A budapesti kihasznélatlansagi mutaté 12,3
szdzalékon &ll, ami 0,5 szdzalékpontos
csokkenés 2006 év végéhez képest. Ez
egészséges szintie a kihaszndlatlanségnak,
ami biztositja, hogy a bérlék tébb, kilénbézd
tipusy iroda kézil vdlaszthassanak. A kindlat
nem csak mennyiségében nétt: egyre tébbféle
iroda kertlt a piacra 2007-ben, az
elkdvetkez6 években pedig Uj irodagécpontok
kialakuléséra is szamitunk.

A bérleti dijok stabilok maradtak a negyedik
negyedévben, a legfelsd kategérids iroddk
esetében 22-23 euré/m?/hé kozott
mozognak. Az é&tlagos bérleti dijak tovabbra
is jelentdsen fuggenek az egyes épiletektdl.

2007V NE: Agglomemcw

UJ IRODAK (m2) 4.500 6.500 45.400 56.400
BERBEADAS (m?) 9.700 45.700 32.900 700 89.000
KIHASZNALATLANSAG (%) 13,90% 9,40% 14,50% 4,40% 12,30%
BERLETI DIJ (euré / m? / hé) 17,00-23,00 = 13,00-16,00 11,00-14,00 9,00-12,00 12,00-14,00

GBB IRODA BERBEADASOK 2007. IV. NE.
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City Gate 14.000

BSR 7.400

Studium 5.800

Lotar Irodahéz 5.100
Stba Irodahdz 5.000
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A kindlat éves bévilése elérte a 193.700 m2-t, ez meghaladta
az 2000-ben mért eddigi legmagasabb szintet is. A negyedik
negyedévben 56.400 m?-en adtak &t 0j irodaterileteket, ami
kevesebb volt a harmadik negyedéves szintnél, mivel két projekt
4taddsa is 2008-ra csUszott. A negyedik negyedévben a
kovetkezd épuiletek kertliek dtadésra:

= Népliget Center 1., Office Garden és Gateway Iroddk I.-II. a
Nem-Kézponti piacon (45.400 m?),

* Vigadé Iroddak (Vérésmarty No.1) a Belvarosban (4.500 m?),

* Merk(r Palota a Kézponti-Piacon (6.500 m?).

KERESLET

A brutté bérbeadds 321.200 m2-rel rekord szintet ért el 2007-
ben - ez a valaha mért legmagasabb érték. Ev végén a kereslet
89.000 m? volt, ami 17 szdzalékos csokkenést jelent a
harmadik negyedévhez, és 13 szdzalékos névekedést 2006
hasonlé idészakéhoz képest. Ebben a negyedévben az Uj bérleti
szerz8dések hatdroztdk meg a piacot, mig az elSbérleti
szerzédések és hosszabbitésok részesedése hasonléan alacsony
volt. A bérbeaddsok ésszetétele a kdvetkez6képpen alakult:

= 67.000 m2-en tortént Uj bérbeadds vagy bévilés (76%),
= 10.100 m?-re katottek els-bérleti szerzédéseket (11%)
= 11.800 m?-en tértént bérlethosszabbitas (13%)

2007 sorén a bérleti szerz6dések 58%-a volt 0] szerz8dés, 17%-
a eldbérlet, 16%-a hosszabbités és 9%-a bdvilés.

A legnagyobb teriletre a Nokia-Siemens-Networks —kétott
szerzédést (14.100 m? a City Gate-ben). 2007 mdsodik
legnagyobb el6bérleti szerz6dését az ELLA/Axa irta ald a BSR
Irodahdzban 7.400 m2-re év végén. A Roosevelt 7/8 illetve a
Studium Irodahdzak ismét népszeriiek voltak a bérlsk kérében,
igy kozel 90 illetve 70 szdzalékos telitettséget érve el.

Osszesen 110 bérleti szerzédést kétottek a negyedik negyedév
sordn, a bérelt terlletek d&tlagos mérete a harmadik
negyedévhez hasonléan 824 m?2 volt, és 19 szerzédést kotottek
1.000 m? feletti terilet bérlésére. A bérbeadésok 37%-a nem-
kézponti terileten, 51 szdzaléka kézponti tertleten, 1 szdzaléka
agglomerdcidban és 11 szdzaléka a belvéarosban tértént.

BERLETI DiJAK ES KIHASZNALATLANSAG

Budapesten a legfelsd kategérids bérleti dijak és az atlagos
bérleti dijok sem vdltoztak jelentésen az el6z6 negyedévhez
képest. Habdr a Belvarosban illetve a kézponti piacokon
magasabb ajdnlati drak a jellemzdk, a netté effektiv bérleti dij
sokkal inkébb oz egyes irodahdzak figgvénye, mint az
elhelyezkedésé. A  [dvében o bérleti  dijak erésebb
polarizécidjara szédmitunk az alpiacok kdzétt.

2007-ben a kihasznélatlansag 12,8%-rél 12,3%-ra csdkkent. A
kdzponti piacon 2,4 szdzalékponttal, az Agglomerdciéban 3,5
szdzalékponttal, mig a Belvdrosban 6,6 (l) szdzalékponttal
csoékkent a kihasznélatlansag, igy 14 szézalék alatt d4ll. Jelenleg
a nem-kdzponti piacon a legmagasabb a réta 14,5 %-kal, ami
BIEF korrekciéjénak kévetkezménye. E nélkil ezen az alpiacon
is csokkend kihaszndlatlanségot regiszirdlhattunk volna, és az
atlagos kihaszndlatlanség is tovabb csékkent volna.
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